UCHWALA NR XXXI1/262/13
RADY MIEJSKIEJ W KOLONOWSKIEM

z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr StM 4 dla czeSci
miejscowosci Staniszcze Male

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
ustawy — Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ), art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm."), oraz w zwiazku z uchwata Nr
XX/171/12 Rady Miejskiej w Kolonowskiem z dnia 8 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr StM 4 dla czg$ci
miejscowosci Staniszcze Mate, Rada Miejska w Kolonowskiem, uchwala, co nastgpuje :

DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr StM 4 dla czg$ci miejscowosci Staniszcze Mate, nie naruszaja ustalen zmiany
"Studium uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolonowskie”
uchwalonej uchwata Nr X/68/11 Rady Miejskiej w Kolonowskiem z dnia 12 wrze$nia 2011 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr StM 4 dla czg$ci
miejscowosci Staniszcze Mate, zwana dalej planem miejscowym.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje czg$¢ obszaru wsi Staniszcze Mate, ograniczonego: pdéinocna granica
drogi na dzialce nr 484, od wschodu - granica dziatki nr 522/2, od potudniowego zachodu - granicami
dziatek nr 522/2 1494 oraz linia dzielaca dziatk¢ nr 491, od zachodu granica czgséci dziatki nr 491,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaty oraz
z rysunku planu miejscowego sporzadzonego na mapie zasadniczej, stanowiacego zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kolonowskiem o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kolonowskiem o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

4. Zalaczniki nr 2 1 3, o ktorych mowa w ust. 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 3. 1. Obowiazuja ustalenia planu miejscowego zawarte w tresci niniejszej uchwaty oraz nastgpujace
ustalenia rysunku planu miejscowego dotyczace:

1) granic obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terenow.

2. Pozostate oznaczenia rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 1 niniejszego paragrafu,
nie stanowia obowiazujacych ustalen planu miejscowego, petnia one funkcj¢ informacyjna.
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§ 4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ i1 nie okresla granic
1 sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. Okreslenia i nazwy uzyte w planie miejscowym oznaczaja odpowiednio:

1) przepisy odrebne — aktualne w trakcie realizacji ustalen planu miejscowego przepisy prawne tj.:
ustawy, rozporzadzenia, akty prawa miejscowego;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktdére powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczone stosownym symbolem literowym,;

3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, innego niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, lecz nie wystepuje samodzielnie na
danym terenie;

4) teren — obszar funkcjonalny wyznaczony na rysunku planu miejscowego oraz oznaczony stosownym
symbolem, w obrgbie terenu obowiazuja przypisane mu w tekscie ustalenia;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw; linia zabudowy uwzglednia mozliwo$¢ przekroczenia tej linii elementami budynku
dopuszczonymi przepisem odrgbnym, w odniesieniu do pomniejszenia odlegtosci od granicy dziatki (
np. gzymsy, balkony, wykusze, schody, tarasy);

6) wyposazenie techniczne — sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
7) obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, przejscia piesze;

8) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda powierzchniowa,
zawarty w granicach wyznaczonego terenu o ustalonym przeznaczeniu badz w granicach wydzielone;j
dziatki budowlanej;

9) powierzchnia zabudowy — jest to powierzchnia rzutu poziomego budynku mierzona po zewngtrznym
obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystgpuje poza
obrys kondygnacji nadziemnej;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — okresla stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu
lub wydzielonej dziatki;

11) powierzchnia calkowita budynku — jest to suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
nad- i podziemnych oraz przyziemnych, mierzona po obrysie zewngtrznych $cian oraz wszystkich
elementow wykraczajacych poza kubature budynku tzn. tarasow, schodéw zewngtrznych, podcieni,
balkonow, zjazdéw do garazu,

12) wskaznik intensywnosci zabudowy — wedlug przepisow odrebnych.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicach planu miejscowego wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi nastgpujace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) R - tereny rolnicze;
3) WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych — rowy melioracji wodnych,;

4) KDD - teren drogi klasy dojazdowej;
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5) KDR — teren drogi transportu rolniczego.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Zasady ochrony i ksztalttowania zabudowy nakazuje si¢ realizowac poprzez respektowanie
ustalen planu miejscowego w zakresie:

1) podstawowego przeznaczenia terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

2) przestrzegania zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, standardéw przestrzennych, parametrow i cech zabudowy;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

2. Zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow, ogrodzeniach iinnych nos$nikach - tablic
reklamowych niezwiazanych z podmiotami funkcjonujacymi w obszarze planu.

3. Zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulicy klasy dojazdowej jako pelnych oraz
o wysokosci wigkszej niz 1,40 m, nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych.

4. Zakazuje si¢ grodzenia dzialek przylegajacych do terenow rowoéw melioracji wodnych —
oznaczonych jako WS w odlegtos$ci mniejszej niz 2,0 m od linii brzegu.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego nalezy rozstrzyga¢ zgodnie z wymogami
wynikajacymi z zachowania waloréw przestrzennych danego miejsca, dazac do harmonijnego
wkomponowania projektowanej zabudowy w krajobraz naturalny i kulturowy terenu.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia regulacyjne dla nowych budynkow,
okreslone na rysunku planu miejscowego i w tekscie niniejszej uchwaty, jako najmniejsze wymagane
odleglosci:

1) 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge KDD;
2) 5,0 od linii rozgraniczajacej drogg transportu rolniczego KDR.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Dla terenow zawartych w granicach planu miejscowego ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
poszczegbdlnych elementow miejscowego srodowiska:

1. W zakresie ochrony czystosci i zasobow wod podziemnych i powierzchniowych:
1) nakazuje si¢ respektowaé w petni zasady uregulowan gospodarki wodno — sciekowe;j;

2) ustala sig¢, ze prowadzenie wszelkich prac na terenach wod powierzchniowych s$rodladowych
nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu wodno - srodowiskowego zgodnie
z wymogami planu gospodarowania wodami w dorzeczu Odry;

3) nakazuje si¢ chroni¢ przed zanieczyszczeniem rowy melioracji wodnych;

4) nakazuje si¢ bezwzglednie chroni¢ przed zanieczyszczeniem i uszczupleniem zasoboéw poziom
wodonosny Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335 — Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie;

5) zakazuje si¢ odprowadzania bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych nieoczyszczonych
sciekow komunalnych, bytowych i rolniczych oraz zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi
wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog, dojazdéw 1 miejsc postojowych.

2. W zakresie zachowania wlasciwego standardu jako$ci powietrza i klimatu akustycznego:

1) nakazuje si¢ stosowanie ekologicznych rozwiazan gospodarki cieplne;j;
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2) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych w granicach planu miejscowego nie moze powodowac
ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska naturalnego poza granicami terenu lub dziatki
budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizacji i funkcjonowania obiektéw, urzadzen i instalacji, ktore moga powodowac
przekroczenie dopuszczalnego poziomu halasu zewngtrznego, mierzonego na granicy terendow
przeznaczenia podstawowego i dziatek, stosownie do parametrow okreslonych w przepisach
odrgbnych dla zabudowy mieszkaniowe;.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
1) nakazuje si¢ petne uregulowanie gospodarki odpadami komunalnymi;

2) prace niwelacyjne zwigzane z budowa obiektéw i zagospodarowaniem terenu zaleca si¢ ograniczy¢
do niezbednego zakresu, by zachowa¢ w maksymalnym stopniu naturalne uksztattowanie terenu;

3) przed realizacja obiektow kubaturowych izagospodarowaniem terenu nalezy zdja¢ wierzchnia,
prochnicza warstwe gruntu i w sposob wiasciwy wykorzysta¢ ja na miejscu budowy lub na innym
terenie, wskazanym przez Burmistrza Kolonowskiego.

4. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ nowa zabudoweg harmonijnie wkomponowaé w krajobraz naturalny i kulturowy,
zachowujac ich walory ichroniac przed zabudowa niekontrolowana pod wzgledem estetyki
architektonicznej;

2) nakazuje si¢ w pelni respektowaé wskazniki udzialu powierzchni biologicznie czynnej, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty;

3) nakazuje si¢ zachowac i chroni¢ istniejaca wartosciowq zielen, a przy nasadzeniach zieleni zaleca si¢
stosowa¢ dobor rodzimych gatunkow roslin, zgodny =z charakterem miejscowych siedlisk
przyrodniczych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne;j

§ 9. 1. Tereny zawarte w granicach planu miejscowego nie leza w zasiggu ustanowionych stref
ochrony konserwatorskie;j.

2. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja zabytki architektury i budownictwa, ujete
w wojewodzkim rejestrze oraz ewidencji zabytkow.

3. W przypadku odkrycia przy prowadzeniu robdt ziemnych, przedmiotow przypuszczalnie
zabytkowych, nalezy wszczaé niezbg¢dne dziatania, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym przestrzenia publiczng sa tereny zawarte
w liniach rozgraniczajacych: wéd — rowy melioracji wodnych oznaczone symbolami 1WS 1 2WS oraz
droga klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1KDD.

2. Dla terenéw drég i wod okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu nakazuje si¢ spetni¢c wymogi
przepisow odrebnych oraz ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla wyodregbnionych w planie miejscowym terenéw o okreslonym przeznaczeniu, obowiazujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty zawarte w ustaleniach
szczegdtowych.
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ovhronie,
ustanowionych na podstawie przepisow odre¢bnych

§ 12. Teren zawarty w granicach planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika
Woaod Podziemnych nr 335 — Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym dopuszcza si¢ scalenie 1 podziat
nieruchomosci, dokonywane zgodnie z przepisami odrgbnymi, pod warunkiem respektowania ustalen
planu w zakresie: przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, zasad ksztaltowania zabudowy,
wskaznikow zagospodarowania terenow, zasad obstugi komunikacji oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

§ 14. Podziat planowanych terenéw na dziatki budowlane, nalezy dokona¢ wg nastgpujacych zasad:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia
terenu okreslonego w planie miejscowym iumozliwi¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, bez konieczno$ci uzyskania odstgpstwa od tych przepiséw;

2)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej, oznaczonych
symbolem MN, powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz: -1000,0 m? najmniejsza
szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ — 22,0 m, z dopuszczeniem tolerancji 20% dla powierzchni
dzialki 1 szerokosci frontu;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie innych parametrow dzialek, w przypadkach uzasadnionych
nieregularnym ksztaltem obszaru objgtego podzialem lub skrajnym usytuowaniem dziatki przy
granicy takiego obszaru;

4) nakazuje sig, by kat polozenia granic dziatki w odniesieniu do obstugujacego pasa drogowego
wynosit 90°, z tolerancja do 20%.

§ 15. Przy wydzieleniu dziatek dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1,0 m;

3) minimalny kat polozenia granic dziatki w stosunku do obstugujacego ja pasa drogowego nie moze
by¢ mniejszy niz 45°.
Rozdzial 9.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 16. W obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za
wyjatkiem niezbednych dla projektowanej zabudowy sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji kolowej

§ 17. Ustala si¢ przebudowe ulicy Polnej oznaczonej jako KDD do parametrow drogi klasy
dojazdowe;.

§ 18. Ustala si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych jako MN,
wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych:
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1) 2,0 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie lub;
2) 1,0 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie przy zapewnieniu 1 miejsca w garazu;

3) dla ustug nalezy zapewni¢ dodatkowe 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ jako elementy infrastruktury technicznej planowane sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury.

2. Ustala sig, ze planowane elementy infrastruktury technicznej moga podlega¢ wymianie
i przebudowie, przy utrzymaniu bez zmian ich funkcji i przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza si¢ zmiang standardow technicznych badz technologii elementow infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie b¢da mialy znaczacych oddzialywan na
srodowisko 1 zdrowie ludzi.

4. Ustala si¢ zasade¢ sytuowania planowanej sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie pasa drog,
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

5.Dla planowanych elementéw infrastruktury technicznej nakazuje si¢ zapewni¢ mozliwo$¢
swobodnego dostgpu dla ich wiascicieli lub zarzadzajacych w celu nadzoru technicznego, remontu czy
przebudowy.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia terendw w obszarze objgtym planem miejscowym w wodg
przeznaczona do spozycia oraz dla celow uzytkowych z istniejacych i planowanych sieci wodociagu
grupowego, gminy Kolonowskie.

2. Nakazuje si¢ w obszarze objgtego planem miejscowym zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne do celow przeciwpozarowych, zgodnie z zapisami przepisOw odrebnych.

§ 21. 1. Ustala si¢ zasade odprowadzenia iunieszkodliwiania calosci $ciekow przemystowych,
bytowych i komunalnych z obszaru planu miejscowego w grupowym systemie odbioru i oczyszczania
sciekow dla gminy.

2. Dopuszcza sig, do czasu rozbudowy sieci kanalizacji, odprowadzenie Sciekow do bezodptywowych
zbiornikow nieczystosci ciektych oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. Nakazuje si¢ respektowac zasady ochrony wod podziemnych stosownie do zapiséw przepisow
odrebnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ zasade odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z terenéw zabudowy do
gminnej kanalizacji deszczowej, wody z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ na miejscu
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji.

2. Dopuszcza sig, w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, do
czasu jej realizacji, odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych na  wlasny teren
nieutwardzony - poprzez studnie chtonne.

3. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ na miejscu przed
ich wprowadzeniem do gruntu.

4. Nakazuje si¢ respektowac¢ zasady ochrony wod podziemnych stosownie do zapisOw przepisow
odrebnych.

§ 23. 1. W zakresie zasad uregulowania gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ wymog
prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospodarki tymi odpadami, zgodnie z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami.
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2. Gospodarkg odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.

3. Zagospodarowanie odpadow niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i wojewodzkim planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan
zapobiegajacych i1 ograniczajacych wytwarzanie odpaddow oraz umozliwiajacych ich odzysk.

§ 24. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrédet, przy zastosowaniu paliw
charakteryzujacych sig niskimi wskaznikami emisyjnymi, a takze z alternatywnych odnawialnych zrddet,
za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazu.

§ 25. 1. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia planowanej zabudowy w energi¢ elektryczna przy udziale
istniejacych obiektéw iurzadzen elektroenergetycznych, rozbudowanych o nowe obiekty, urzadzenia
1 odcinki sieci, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ zasadg prowadzenia planowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznej jako kablowych,
w liniach rozgraniczajacych droge KDD.

3. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu oraz dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych w celu
prowadzenia eksploatacji i przebudowy.

4. Wzdhuz elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 kV nalezy pozostawi¢ pasy wolne od
drzew, gatezi, konaréw i krzewow o szeroko$ci 6 m, liczac od osi linii z kazdej strony.

§ 26. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie planowanej zabudowy w gaz przewodowy z sieci dystrybucyjne;.

2. Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu oplacalno$ci inwestowania, wymaga uzyskania od
dostawcy gazu warunkéw technicznych przylaczenia zgodnie z przepisem odrgbnym.

§ 27. 1. Nalezy zapewni¢ techniczng i przestrzenna dostgpnos¢ planowanej zabudowy do systemow
telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych ustug komunikacji elektronicznej, zgodnie z wymogami
przepisoOw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych w tradycyjnych
i nowych technologiach, w tym budowg infrastruktury swiattowodowe;.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow

§28. 1. Do czasu realizacji ustalen planu miejscowego tereny przewidziane do zabudowy
1 zagospodarowania moga by¢ uzytkowane bez zmian w sposéb dotychczasowy, pod warunkiem ich
udostgpnienia dla m.in. wykonania badan geotechnicznych gruntu, dojazdéw lub uzbrojenia w zakresie
urzadzen sieciowych, wynikajacych z ustalen planu miejscowego.

2. Na terenach wyznaczonych w planie miejscowym do zabudowy dopuszcza si¢ realizacje budynkow
o innym przeznaczeniu, niz ustala to plan miejscowy, wylacznie jako obiektow tymczasowych
w rozumieniu okres§lonym w przepisie odrgbnym.

Rozdzial 13.
Stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 29. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25 % od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Stawka procentowa okreslona w ust. 1 bedzie stuzy¢ naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty na
rzecz Gminy Kolonowskie przy zbyciu tej nieruchomosci przez wiasciciela.
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DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 30. Obszar planu miejscowego jest objety ustaleniami szczegélowymi dla wyodrgbnionych terenéw
przeznaczenia ujetymi w paragrafach od § 31 do § 35 niniejszej uchwaly.

1. Wyodrgbnione tereny potozone w obszarze planu miejscowego sa odpowiednio oznaczone
kolejnym numerem isymbolem rodzaju przeznaczenia, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie
podstawowe.

2. Ustalenia szczegdtowe nalezy stosowac tacznie z ustaleniami ogélnymi planu miejscowego.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1MN, 2MN,ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie oraz warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyposazeniem
technicznym i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: ustugi jako lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny,
zielen.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace oraz budynki
gospodarcze i garaze;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego na wbudowany
lokal uzytkowy, ktérego rodzaj ustug nie stanowi zagrozenia i ucigzliwosci dla srodowiska;

3) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg, odbudowe budynkéw, zgodnie zustaleniami planu
miejscowego oraz wymogami przepisow odregbnych;

4) zakazuje si¢ sytuowania na dziatkach juz zabudowanych nowych drugich budynkéw mieszkalnych;

5)nalezy zapewni¢ utwardzone miejsca parkingowe na terenie lub na dzialce wedlug ustalen
okreslonych w § 18;

6) ustala si¢ obowigzek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego, okreslonego w przepisach
odrgbnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej;

7)w przypadku stwierdzenia utrzymywania si¢ wysokiego poziomu wodd podziemnych nalezy
uwzgledni¢ stosowne zabezpieczenia przeciwwilgociowe.

4. Parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala wskazniki zabudowy:
a) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustala si¢ na co najmniej 40 %,
b) wskaznik zabudowy dziatki o powierzchni 1000 m?, ustala si¢ na nie wigcej niz 30%,

¢) powierzchnie zabudowy budynkdéw na dzialce o powierzchni wigkszej niz 1000 m?, ustala si¢ na
nie wiecej niz 300 m?2,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki o powierzchni 1000 m?, ustala si¢ na min. 0,20 - max
0559

¢) powierzchnie calkowita budynkdéw na dzialce o powierzchni wiekszej niz 1000 m?, ustala sie na
nie mniej niz 200 m? i nie wigcej niz 500 m?2.

2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych z dachem spadzistym nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, 1 wysokosci 11,0 m z tolerancja 10%,
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b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych zdachem plaskim nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
naziemnych i wysokosci 9,0 m z tolerancja 10%,

c) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji naziemnej
1 wysokosci 3,5 m przy dachu ptaskim i 5,0 m przy dachu spadzistym, z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ formg i cechy budynkéw:

a) budynki mieszkalne — dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, kryte dachowka lub
materialem odpowiadajacym dachowce w kolorach naturalnych, o symetrycznym kacie nachylenia
potaci 359 - 459 nawiazujacym do sasiedztwa, .

b) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, pod warunkiem harmonijnego
dostosowania do sasiedniej zabudowy,

c)dla budynkéw gospodarczych 1garazy nalezy dostosowa¢ formg icechy do budynkow
mieszkalnych na dziatkach,

d) ustala zasadg tworzenia skomponowanych ciagow budynkéw, stosujac zblizone: poziomy
wyniesienia parteru nad terenem, katy nachylenia potaci dachowych, potozenia kalenicy, wysokos$ci
budynkoéw oraz materiaty i kolory pokrycia dachu

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1R i12R ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2. Przeznaczenie uzupeiniajace: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, rowy i cieki
otwarte, zielen przywodna i przydrozna.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw ibudowli stuzacych gospodarce rolnej, z wyjatkiem ptyt
gnojowych i zbiornikOw na gnojowke, silosow na kiszonki 1 budynkéw inwentarskich;

2) zakazuje si¢ wyznaczania dzialek siedliskowych i realizacji zabudowy zagrodowej;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg iremonty podziemnych inadziemnych sieci infrastruktury
technicznej, w sposéb nie ograniczajacy gospodarki rolnej;

4) nakazuje si¢ utrzymanie i wzbogacenie istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;
5) nakazuje si¢ renowacje¢ i utrzymanie statej drozno$ci systemu drenazowego terenéw rolniczych;

6) nalezy zachowa¢ odleglosci od drog i budynkoéw, ustalone w przepisach odrgbnych przy lokalizacji
obiektow rolniczych i infrastruktury oraz usytuowaniu upraw i nasadzen zieleni,

7) ustala si¢ wskaznik zabudowy terenéw na nie wigcej niz 3%;
8) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow i budowli na nie wigcej niz 10,0 m.

§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako 1WS 1 1WS ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych Srdédladowych - rowy melioracji
wodnych.

2. Przeznaczenie uzupeiajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowu w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od
linii brzegu;

2) zezwala si¢ na realizacje inakazuje konserwacj¢ obiektow budowlanych zwiazanych z obstuga
gospodarki wodne;j;
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3) nakazuje sig¢ renowacjg i utrzymanie statej droznosci rowow;

4) dopuszcza si¢ usunigcie zieleni stanowiacej przeszkode w swobodnym przeptywie wod w korycie
rOwWu.

§ 34. Dla terenow komunikacji drogowej, obejmujacej droge klasy dojazdowej oznaczonej jako
1KDD - ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi klasy dojazdowe;j.
2. Przeznaczenie uzupeiajace: droga spelnia rol¢ drogi pozarowej.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ modernizacj¢ drogi istniejacej w ciagu ulicy Polnej, dla uzyskania parametrow technicznych
wiasciwych dla drog klasy dojazdowej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog klasy dojazdowej nie mniejsza niz 10,0 m;

3) dopuszcza sig przyjgcie mniejszej szerokosci pasa drogi, pod warunkiem umieszczenia elementow
drogi, wynikajacych z jej funkcji;

4) elementy przekroju poprzecznego iwyposazenie w infrastrukture techniczna wedlug zapisow
przepisow odrgbnych;

5) dopuszcza sig uscislenie granic i ksztattu elementéw drogi, uzasadnione rozwigzaniami technicznymi
tych elementow.

§ 35. Dla terenéw komunikacji drogowej obejmujacej droge transportu rolniczego, oznaczong na
rysunku planu miejscowego jako 1KDR wustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi transportu rolniczego.
2. Przeznaczenie uzupekiajace: brak.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu — ustala si¢ adaptacj¢ lub przebudowe istniejacej
drogi.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kolonowskie.

§ 37. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Kolonowskie.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Franciszek Klimas
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D zmiany tekstu wymienionej ustawy ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i 1445; z 2013 r. poz. 21 1 405

Id: 52B9349B-46C5-434D-8D09-3FOEE9F7F52F. Podpisany Strona 11



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1/262/13
Rady Miejskiej w Kolonowskiem
z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ W KOLONOWSKIEM

o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do publicznego wgladu projektu zmiany
»Miejscowego planu zagospodarowania Nr STM 4 dla czeSci miejscowosci Staniszcze Male

Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Kolonowskiem po zapoznaniu
si¢ z Rozstrzygnigciem Burmistrza Kolonowskiego zdnia 14 pazdziernika 2013 r. stwierdza
1 rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Projekt zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr StM4 dla cze$ci
miejscowosci Staniszcze Mate” zostat wytozony do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, w dniach od 28 sierpnia do 25 wrze$nia 2013 r. Dyskusja publiczna nad przyjgtymi
w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ dnia 20 wrzesnia 2013 r. Termin
sktadania uwag zostal wyznaczony na dzien 10 pazdziernika 2013 r.

§ 2. W wyniku wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami, w wyznaczonym
terminie do dnia 10 pazdziernika 2013 r. zostata wniesiona na pismie 1 uwaga, dotyczaca zmiany zapisu
minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy. Uwaga dotyczy terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN, obejmujacego czg$¢ dziatki nr 491, stanowiace] wlasnos$¢ sktadajacego uwage. Uwaga
zostala rozpatrzona iuwzglgdniona w ww. rozstrzygnigciu Burmistrza Kolonowskiego z dnia
14 pazdziernika 2013 r.

§ 3. Rada Miejska w Kolonowskiem rozstrzyga o uwzglednieniu wniesionej uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Franciszek Klimas
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/262/13
Rady Miejskiej w Kolonowskiem
z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W KOLONOWSKIEM

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 27 maja 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.”)) oraz w zwiazku ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr StM 4 dla czgsci miejscowosci Staniszcze Mate, Rada Miejska
w Kolonowskiem rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy

Budowa drogi dojazdowe;.

I1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy

Za przygotowanie i realizacj¢ budowy drogi dojazdowej odpowiadaja wtasciwe jednostki gminy
Kolonowskie.

I11. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Realizacja ustalen ww. planu miejscowego w zakresie przewidywanych wydatkéw szacowanych
na 80.000 zt finansowana begdzie zbudzetu gminy Kolonowskie oraz wspotfinansowana
z dostepnych dotacji, kredytow, pozyczek 1 innych srodkéw zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Franciszek Klimas
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zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1/262/13
Rady Miejskiej w Kolonowskiem

ZMIANA z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr StM 4 DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI STANISZCZE MALE

skala 1 : 1000

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLONOWSKIE

WYKAZ USTALEN ............... granica obszaru objetego zmiana planu miejscowego
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