wersja do konsultacji

UchwataNr ....................
Rady Miejskiej Kolonowskiego

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Sporok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr X/75/25 Rady Miejskiej Kolonowskiego z dnia 12 czerwca 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Spérok, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolonowskie zatwierdzonego uchwatg
Nr XXXIX/323/23 Rady Miejskiej Kolonowskiego z dnia 15 maja 2023 r., Rada Miejska Kolonowskiego uchwala,
Co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogéine
§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Spérok, zwany
dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czeSci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) dwaoch rysunkow planu, bedacych integralng czescig uchwaty tj.:
a) zalgcznik nr 1 do uchwaty, opracowany w skali 1:500,
b) zalgcznik nr 2 do uchwaty, opracowany w skali 1:1000,

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danych przestrzennych aktu - stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie ustala sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
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§4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

—_

) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Kolonowskiego;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem

uchwaty;

) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty od nr 1 do 2;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong w tek$cie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym, dla ktore;
ustalono przepisy prawa miejscowego;

6) ustawie — nalezy przez to rozumieC ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére okresla gtowny i

dominujacy sposéb uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy;

) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore jest

dopuszczone jako dodatkowe w ramach okreslonego przeznaczenia terenu. Przeznaczenie uzupetniajace:

a) okre$la sposéb uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy dziatki budowlanej zgodnie
z zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego oraz obejmuje facznie nie wiecej niz
30% udziatu powierzchni zabudowy i/lub powierzchni uzytkowej budynkdw na niej zlokalizowanych
z zastrzezeniem lit. c;

c) zzakresu: teren elektroenergetyki, teren telekomunikaciji, teren wodociagow, teren kanalizacji, teren
komunikacji drogowej wewnetrznej moze by¢ realizowane w sposéb wyprzedzajacy do przeznaczenia
podstawowego;

9) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktérego realizacje zakazuje sie
w ramach ustalonego rodzaju przeznaczenia terenu lub przeznaczenia uzupetniajacego;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie okreslajacq
czes¢ dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory
to zakaz nie dotyczy czes$ci podziemnych budynku. Dopuszcza sie przekroczenie tej linii nie wiecej nizo 1,5m
takich elementdéw jak:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) podpor konstrukcyjnych,

c) elementéw nadwieszen takich, jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

d) taraséw i werand,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej;

11) obiektach i elementach zagospodarowania dziatek niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania
- nalezy przez to rozumie¢ m.in.: sieci uzbrojenia terenu, budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, altany,
dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe;

12) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadkach potaci do 15°;

13) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia

symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°;

wW

~
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2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawq

lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.
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Rozdziat i
Przeznaczenia terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNW oraz 2MNW obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej.

b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. W granicach terendw o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektow i elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania;

4. \W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustala sie:
1
2) wysokos¢ wolnostojgcych mikroinstalacii, nie wigksza niz 4 m;
3) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt. 1-2, nie wigkszg niz 6 m;
4

)
)
)
)
5)
)
)
)

wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, nie wiekszag niz 9 m;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?;

8) geometria dachdw gtéwnej bryty budynkéw:

a) dachy strome,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat, a takze dla cze$ci budynkéw petnigcych te funkcie,
dopuszcza sie dachy ptaskie oraz jednospadowe;

5. Sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych:

1) ustala sig liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw dotyczaca nowoprojektowanych i rozbudowywanych

budynkéw lub ich czesci:
a) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach dla samochoddw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postéj pojazdéw,
minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, przeznaczy¢ nalezy na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem:
stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg okres$lajg przepisy odrebne z zakresu drég publicznych;

3) ustala sie realizacje miejsc parkingowych w formie parkingdw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.

§6.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U oraz 2MNW-U obowigzujq ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug kultury i rozrywki,
c) teren ustug kultu religijnego,
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d) teren gospodarowania odpadami,
3. W granicach terenéw o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektow i elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw ustala sie:

—_

wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych, nie wieksza niz 10 m;

)
2)  wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacii nie wigksza niz 4 m;
3)  wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt. 1-2, nie wigksza niz 7 m;
4)  nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6;
5)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlaneyj;
7)  geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw:

a) dachy strome,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat, a takze dla czesci budynkéw petnigcych te funkcie,
dopuszcza sie dachy ptaskie oraz jednospadowe,

c) dla budynkéw ustugowych sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy, nieprzylegajacych do budynku istniejacego na dziatce sasiedniej, dopuszcza sie dachy ptaskie
oraz jednospadowe;

5. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdw mieszkalnych w odlegto$ci 1,5 m od granicy;
2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;

6. Sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych:

1) ustala sig liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw dotyczaca nowoprojektowanych i rozbudowywanych

budynkéw lub ich czesci:
a) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach dla samochoddw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postéj pojazdéw,
minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, przeznaczy¢ nalezy na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem:
stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrebne z zakresu drég publicznych;

3) ustala sie realizacje miejsc parkingowych w formie parkingdw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.

§7.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR, obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

§8.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1RN obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie podstawowego przeznaczenia terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
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§9.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS obowigzujq ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie podstawowego przeznaczenia terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych;
3. W granicach terendw, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz sytuowania budynkéw,
2) dopuszczenie lokalizacii:
a) urzadzen wodnych,
b) sieci uzbrojenia terenu,
C) przepustow.
4. \W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw o ktérych mowa
w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych — 1,5 m;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§10.1. Ustala sie nastepujace wymogi ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) istniejace budynki lub ich czesci, ktdre znajdujg sie w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca drogi, podlegajg rozbudowie z zachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii zabudowy,
nadbudowie w obrysie $cian zewnetrznych, przebudowie lub remontowi;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy w jej obecnych: gabarytach, formie i funkcjg z mozliwoscig
remontu i przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w ninigjsze;
uchwale;

4) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachow budynkdw istniejacych;

5) dziatkki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspdlnie zagospodarowac
z przylegajacg dziatkg budowlang posiadajgcg dostep do drogi, z ktérej odbywa¢ ma sie obstuga
komunikacyjna;

6) w przypadku sytuowania budynku bezposrednio w granicy dziatki budowlanej oraz jezeli bedzie on przylegat
swojg $ciang do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce, nakazuje sie utrzymanie:

a) jednakowej wysokos¢ elewacii frontowej,
b) geometrii i wysokos¢ dachu,
c) zblizong kolorystyke $cian elewacyjnych i dachu;
7) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

a) na terenach ciggow pieszych,
b) w zakresie dostepno$ci do budynkow uzytecznosci publicznej.
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Rozdziat IV
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§11.1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:
1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko z zastrzezeniem pkt. 2;

2) ustalenia o ktorych mowa w pkt. 1 nie dotyczg inwestycji i przedsiewzigc:

a) realizujgcych cele publiczne w tym réwniez w zakresie telekomunikacii i facznosci publicznej,
b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) zakaz lokalizacji zaktaddw, o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

4) zakaz przekraczania standardow jako$ci srodowiska poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz sktadowania odpadéw;

6) w zakresie ochrony powietrza obowigzuje zakaz stosowania zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
spalin przekraczajacq dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub cze$ci wdd w miejscu
opadu, w szczegolno$ci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie;

b) dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw,
zbiornikdw wodnych lub ciekéw po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylgcznie czesci
wad opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit a, nie byto mozliwe;

c) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej a w
przypadku braku mozliwosci podigczenia — dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systeméw
gospodarki Sciekowej, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikow bezodptywowych;

8) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku i w budynkach ustala sie:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW, zapewnienie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej’, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;j,

b) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-U zapewnienie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku jak dla ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych”, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony akustycznej,

c) pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej,

d) zapewnienie standardéw akustycznych na granicy z terenami o zdefiniowanych wyzszych wymaganiach
akustycznych w Srodowisku;

9) w zakresie ochrony przed polami elekiromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w $rodowisku okreSlonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

10)w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami obowigzuje nakaz zapewnienia dla
nieruchomo$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogdw
wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

11)w zakresie adaptacji do zmian klimatu:
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a) wszystkie wolne od utwardzenia fragmenty terenu zagospodarowa¢ zielenig lub powierzchnig
biologicznie czynna,

b) nakaz stosowania czesciowych rozwigzan zwiekszajacych zdolnos¢ retencyjng terenu, m.in. takich jak
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych do utwardzenia doj$¢, dojazdow,
ciagbw pieszych oraz naziemnych stanowisk postojowych,

c) zachowanie istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z projektowang zabudowg lub infrastrukturg
techniczng wymdg ich przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia nowych nasadzen.

Rozdziat V
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§12. Nie wskazuije sie nieruchomosci wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu.
§13.1. Okre$la sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
w przypadkach przystapienia do tej procedury na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW,
MNW-U: 800 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW,
MNW-U: 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego — od 70° do 110°.

2. Ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje do podziatéw dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podziatow
dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych
dokonywanych na podstawie przepisow odrebnych.

§14. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach innych, niz okre$lone w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dziatek dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktdrych nie ustala sie minimalnych
powierzchni, szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdziat VI
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§15. Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 335 (Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie), ktdrego sposéb uzytkowania i zagospodarowania regulujg
przepisy odrebne oraz ustalenia okre$lone w przepisach niniejszej uchwaty z zakresu gospodarki wodne;
i $ciekowe;.

§16. Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko-Turawskie”, dla ktérego ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenéw regulujg przepisy
odrebne.

Rozdziat VI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§17.1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez
istniejaca droge publiczng — droge powiatowg nr 18160 (ul. Bolestawa Chrobrego oraz ul. Guznera) przebiegajacq
poza obszarem objetym planem.

2. Dopuszcza sie budowe drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy i stuzgcych obstudze komunikacyjnej tych terendw o szerokosSci pasa drogi -
minimum 6,0 m, z zastrzezeniem wymagan wynikajacych z przepisoéw odrebnych z zakresu budownictwa.
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3. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego terenu dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla
niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych.

Rozdziat VIII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§18. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej remonty, przebudowe lub
rozbudowe w powigzaniu z uktadem zewnetrznym wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) w calym obszarze objetym planem dopuszcza sie rozbudowe i budowe nowych sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem zewnetrznym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa
nie moze powodowac nowych ograniczen dla nieruchomo$ci wskazanych do zabudowy;

3) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywane;j infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylgczeniem Swiattowodow, stacji transformatorowych oraz elementdw infrastruktury technicznej, ktére
jedynie jako nadziemne moga petni¢ swojg funkcje;

4) zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacii
elektroenergetycznych, linii  elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

5) zakaz stosowania systemow odwodnienia w sasiedztwie linii kolejowej polegajacych na odprowadzaniu wéd
opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzer odwadniajacych;

6) zaopatrzenie w wode:

a) zistniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,

b) minimalny przekrdj nowo realizowanej sieci wodociggowej: @ 63 mm.

7) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) do kanalizacji sanitarnej, zbiornikdw bezodptywowych lub ekologicznych oczyszczalni ciekdw, przy
czym wskazniki zanieczyszczen w sciekach przemystowych odprowadzanych do kanalizaciji sanitarne;
nie mogaq przekracza¢ norm okreslonych w przepisach odrebnych,

b) minimalny przekroj nowo realizowanej sieci kanalizacji sanitarnej: @ 200 mm, za wyjatkiem kanalizacii
ttocznej, dla ktdrej nie okresla sie minimalnego przekroju.

8) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia oraz
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacii;

9) ustala sie zaopatrzenie w gaz:

a) zsieci gazowej, a w przypadku braku mozliwo$ci technicznych — ze zrédet indywidualnych;

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia, w tym

w liniach rozgraniczajacych drog publicznych przy czym:
- minimalna $rednica gazociggu niskiego cisnienia wynosi DN25,
- minimalna $rednica gazociggu $redniego ci$nienia wynosi DN50,

c) dopuszcza sig lokalizowanie zbiornikdw na gaz do celdéw grzewczych i technologicznych jako zbiorniki

podziemne i naziemne.

8) minimalny przekrdj nowo realizowanej sieci kanalizacji deszczowej: @ 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji
ttocznej, dla ktdrej nie okresla sie minimalnego przekroju.

9) zaopatrzenie w ciepto do celdw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ z indywidualnych lub zbiorowych

zrédet ciepfa, spetniajgcych wymagania standardéw jakoSci powietrza;

10) na obszarze planu wystepujq urzadzenia melioracji wodnych dla ktorych ustala sie nakaz ich zachowania
z mozliwoscig ich przebudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie lub likwidacje wytacznie
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

11) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tadowania pojazdéw elektrycznych.
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§ 19. W przypadku braku mozliwosci technicznych, wynikajacych z warunkéw terenowych, parametrow
pracy sieci lub innych ograniczen infrastrukturalnych, dopuszcza sig zastosowanie innych $rednic dla sieci gazowej,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej, dostosowanych do lokalnych uwarunkowan oraz wymagarn technologicznych
i eksploatacyjnych.

Rozdziat IX
Stawki procentowe

§20. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla wszystkich terendw w wysokoéci 5%.

Rozdziat X
Ustalenia koficowe
§21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Kolonowskiego

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr............ Rady Miejskiej Kolonowskiego z dnia .................. 2026 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Spérok

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Gmina sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z przepisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegblnosci sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, zgodnos¢ z wynikami analizy
przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych oraz wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
— zostato spetnione poprzez regulacije projektu planu miejscowego zawarte w cze$ci opisowej i graficznej uchwaty.
Na rysunku planu jednoznacznie okre$lono tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W cze$ci opisowej uchwaty
znajdujq sie regulacje okreslajaca podstawowe wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy.

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
wymagania ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w szczegélno$ci poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w podstawowe media oraz poprzez zasady odprowadzania sciekdw oraz wéd opadowych i roztopowych. Ponadto
w planie ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnoéci
i bezpieczenstwa panstwa. W ustaleniach planu uwzgledniono wystepowanie na obszarze opracowania urzadzen
melioracji wodnych poprzez wprowadzenie zapisu nakazujacego ich zachowanie oraz dopuszczajacego ich
przebudowe lub likwidacje wytacznie na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — w granicach objetych
planem nie zidentyfikowano zabytkéw nieruchomych, débr kultury wspdiczesnej ani obszardw wymagajacych
ustanowienia stref ochrony konserwatorskiej.

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb niepetnosprawnych —
aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy Prawo
budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione
w szczegblino$ci poprzez ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska. Natomiast potrzeby oséb ze szczego6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U.z2020 r. poz. 1062, z 2022r. poz. 975, 1079.) zostaty uwzglednione poprzez okre$lenie w planie
miejscowym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz poprzez nakaz stosowania
rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb niepetnosprawnych.
5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendw,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Plan
w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie pod zabudowe terendw
posiadajacych predyspozycje w tym zakresie, {j. posiadajacych dostep do istniejacych drég publicznych oraz sieci
infrastruktury technicznej. Ponadto w wyniku uchwalenia planu miejscowego przewiduje sie wzrost warto$ci
nieruchomo$ci objetych planem.
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W odniesieniu do dziatki nr 372 potozonej w obrebie Spérok miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
usankcjonowat stan istniejgcy. Dziatka ta, oznaczona w ewidencji gruntéw jako Br — grunty rolne zabudowane,
zostata wrysowana po granicach konturu istniejgcego zagospodarowania jako teren o symbolu MNW-U -
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug. Rozwigzanie to jest zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolonowskie, ktore dopuszcza
dostosowanie ustalen planu miejscowego do rzeczywistego uzytkowania terendw, faktycznych granic
nieruchomo$ci oraz istniejacego sposobu zagospodarowania dziatek. Tym samym przyjete rozwigzanie
nie wprowadza nowego kierunku zagospodarowania, lecz porzadkuje stan faktyczny i prawny terenu, pozostajac
w zgodzie z politykg przestrzenng gminy i zasadami racjonalnego ksztattowania fadu przestrzennego.

Dla dziatek nr 191, 192, 186/4 oraz 187, potozonych w obrebie Spérok, zostaty wydane decyzje o warunkach
zabudowy dotyczace realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. W przypadku dziatek nr 191
oraz 187 decyzje te obejmowaly jedynie cze$C powierzchni dziatek. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajq te rozstrzygniecia administracyjne, porzadkujac stan prawny
i przestrzenny analizowanego obszaru. Wprowadzone przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng stanowi wigc konsekwencje wcze$niej wydanych decyzji WZ oraz istniejacych tendenci
inwestycyjnych, a tym samym wpisuje si¢ w zasade kontynuacji funkcji zabudowy i stopniowej urbanizacji terenéw
przylegajacych do zwartej struktury osadniczej miejscowosci Sporok.

6) prawa wiasno$ci — realizacja ustalen planu nie wymaga wykupu gruntéw pod realizacje lub poszerzenie
istniejacych drég publicznych. Ustalenia planu sg zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wtascicieli gruntow.

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw
dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie
nie wystepujg obszary i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia
w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty
okreslenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczenistwa panstwa projekt planu zostat przekazany
do uzgodnien do wiasciwych organdw.

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapisy zapewniajgce obstuge komunikacyjng terenow
przeznaczonych w planie miejscowym pod zainwestowanie. Potrzeba interesu publicznego zostata zapewniona
réwniez poprzez mozliwos¢ realizacji inwestyciji celu publicznego takich jak z zakresu infrastruktury technicznej
stuzacej dystrybucji mediow na wszystkich terenach.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spetnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale VII. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestyciji
majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi.

10) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw w formie elekironicznej do projektu planu miejscowego.

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez dokumentowanie
wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego jest dostepna do wgladu
w Urzedzie Miasta i Gminy Kolonowskie.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludno$ci — zostato spetione
poprzez zapisy planu zawarte w §18 pkt 6 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej,
co zapewnia wiasciwa ilo$¢ i wysoka jako$¢ wody.
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Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskoéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat
w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowiska, w ktdrej
dokonano oceny wptywu planu na Srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujgcych
przepisach prawa. Prognoza ta podlegata procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Jej zakres
zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a jej tre$¢ zostata pozytywnie zaopiniowana przez organy sanitarne
i Srodowiskowe.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukfadu przestrzennego - zostato spetnione poprzez wyznaczenie terendw zabudowy przy istniejacych
drogach publicznych. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejgcego uktadu drogowego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — nowo projektowane tereny
zabudowy oraz obecne tereny zabudowane pozostajg w podobnych odlegiosciach do istniejacych
przystankdw autobusowych. Ponadto nowe tereny zabudowy, wskazane w planie miejscowym, posiadajg
bezposredni dostep do istniejacych drég publicznych, ktérych parametry pozwalajg na prowadzenie
transportu zbiorowego,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow - obszar
objety opracowaniem przylega do drég publicznych, ktorych szerokos¢ zapewnia mozliwo$¢ odpowiedniego
wykorzystania uwzgledniajacego przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Zlokalizowane w granicach planu dziatki budowlane posiadajg uzbrojenie terenu oraz dostep do drég publicznych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktdrej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy.

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, , burmistrz
albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w opracowaniu
planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Cze$¢ z ww. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu do uchwaty Nr VII/71/19 Rady
Miejskiej Kolonowskiego z dnia 16 wrzesnia 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego pozostaje w catosci lub czgSciowo nieaktualnymi pod wzgledem formalno-
prawnym, jak rowniez merytorycznym. Uchwalenie nowego opracowania w postaci miejscowego planu pozwoli na
sprawniejsze skoordynowanie ruchu inwestycyjnego z dtugofalowymi programami rozwojowymi oraz z wymogami
tadu i porzadku przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia miejscowego planu wyznaczajg nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa.
Efektem realizacji ustalen planu bedg dodatkowe wpltywy z podatku od nieruchomosci. Tereny przeznaczone pod
zabudowe czesciowo wymagajg budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy.



