UCHWALA NR XX/170/16
RADY MIEJSKIEJ KOLONOWSKIEGO

z dnia 28 listopada 2016 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kolonowskie

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 1. poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (z. U. z 2016 r. poz. 1610) uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. Ilekro¢ jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych uzyskany przez wnioskodawce i cztonkow jego gospodarstwa domowego zgloszonych do
wspolnego zamieszkiwania;

2) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

3) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe niezamieszkala w lokalu mieszkalnym w rozumieniu
ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoleczne;j;

4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kolonowskie;
5) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Kolonowskiego.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 2. 1. Lokal moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktorej sredni dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 pelnych miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o
najem nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w rodzinach wieloosobowych;
2) 250% najnizszej emerytury dla 0s6b samotnych.

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem osobie znajdujacej si¢ w trudnej sytuacji majatkowej, ktorej
sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 pelnych miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 50% najnizszej emerytury na jedng osobe w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Wnioskodawca kwalifikuje si¢ do poprawy warunkéw zamieszkania, jesli spetnia co najmniej jeden z
nastepujacych warunkow:

1) zamieszkuje na state w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong osobe przypada mniej niz 10 m? powierzchni
mieszkalne;j;

2) utracit mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;
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3) zamieszkuje w lokalu niespelniajgcym wymagan stawianych pomieszczeniom przeznaczonym na staty
pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego w budynkach
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy na czas nieoznaczony przyshuguje osobom, ktore:

1) przekaza Gminie dotychczas najmowany lokal nalezacy do zasobu mieszkaniowego o powierzchni
przekraczajacej 80 m?, zajmowany przez gospodarstwo domowe 1 lub 2 osobowe;

2) majg zle warunki mieszkaniowe a jednoczesnie sa zameldowane na pobyt staly na terenie Gminy
Kolonowskie przez okres co najmniej 5 lat;

3) utracity lokal mieszkalny na skutek dziatania klesk zywiotowych;

4) utracity na podstawie odrgbnych przepisow lub orzeczenia sadu tytul prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego;

5)uzyskaly w trybie odrgbnych przepisow pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach stanowigcych zaso6b Gminy;

6) nie posiadaja lokalu mieszkalnego i wykonaja z wiasnych $rodkéw remont kapitalny mieszkania
wytypowanego do takiego remontu przez Burmistrza Kolonowskiego;

7) sa najemcami mieszkan gminnych o niskim standardzie - w zamian za lokal dotad zajmowany
pozostawiony Gminie do zasiedlenia;

8) pozostaty w lokalu po opuszczonym przez dotychczasowego najemce, jezeli ktoras z nich jest pelnoletnim
zstepnym, wstepnym lub osobg, wobec ktorej dotychczasowy najemca ma obowigzek alimentacyjny
stwierdzony prawomocnym wyrokiem sagdowym, a nie ma warunkow zamieszkania w lokalu lub budynku
stanowigcym nowe miejsce zamieszkania najemcy.

2. Lokale mieszkalne o niskim standardzie wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢
wynajmowane jako lokale socjalne. Lokale socjalne przyznawane beda na czas oznaczony- do 3 lat, liczony od
dnia wystawienia skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Pierwszenstwo otrzymania lokalu
socjalnego przystuguje osobom, ktore nie przekraczaja sredniego dochodu, o ktorym mowa w rozdziale 2 oraz,
ktore:

1) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu;
2) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 5. 1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy, z ktérymi sg zawarte umowy najmu na
czas nieoznaczony, mogg dokonywac¢ zamiany tych lokali na inne wolne lokale pozostajace w dyspozycji
wynajmujgcego.

2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, z ktérymi zawarte sa umowy na czas
nieoznaczony, mogg ubiegaé si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamian¢ mieszkan.

3. Odmowa udzielenia zgody na zawarcie umowy najmu w wyniku zamiany mieszkan pomiedzy osobami
zainteresowanymi moze nastapi¢ w przypadku gdy:

1) wnioskodawca ma zaleglo$ci czynszowe i chce dokona¢ zamiany na lokal wiekszy;

2) wnioskodawca dopuscit si¢ dewastacji obecnie najmowanego mieszkania;
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3) jedna ze stron zamiany posiada wlasno$ciowy tytut prawny do zajmowanego lokalu lub jest wlascicielem
innego lokalu badz budynku mieszkalnego.

4. Zamiana lokali moze roéwniez nastapi¢ w wyniku propozycji zamiany ztozonej najemcy przez
Burmistrza. Propozycje te moga dotyczy¢ najemcow posiadajacych zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,
ktorym w celu uniknigcia dodatkowych kosztow zwigzanych z wystapieniem do sagdu o nakazanie oproéznienia
lokalu, moze by¢ przedtozona propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej
powierzchni lub nizszym standardzie.

5. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ zamiang lokalu mieszkalnego na lokal socjalny i odwrotnie,
jezeli dochody obu stron zamiany przemawiaja za dokonaniem takiej zamiany.

6. Zgode na zamiang lokali wydaje Burmistrz.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.

§ 6. 1 Osoba ubiegajaca si¢ 0 najem mieszkania na czas nicoznaczony, o najem lokalu socjalnego oraz o
przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego sktada stosowny wniosek, wydawany przez Urzad Miasta i
Gminy w Kolonowskiem — samodzielne stanowisko ds. gospodarki komunalnej i mieszkaniowe;.

2. We wniosku wnioskodawca zobowigzany jest podac:
1) dane o zajmowanym dotychczas mieszkaniu;

2) dane o dochodach rodziny (osob ubiegajacych si¢ o przydziatl mieszkania), przypadajacych na jednego
cztonka gospodarstwa domowego.

3. Wnioski, o ktorych mowa w ust. 1, rozpatrywane sg przez Burmistrza, po uzyskaniu opinii Spotecznej
Komisji Mieszkaniowe;.

4. Wnioski zawierajace braki, nieuzupelnione w oznaczonym terminie, pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

5. Burmistrz prowadzi rejestr wptywu wnioskoéw i udziela pisemnej odpowiedzi o sposobie rozpatrzenia
wniosku w terminie nieprzekraczajacym 2 miesigcy od dnia wplywu wniosku.

6. Sktadajac wniosek wnioskodawca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych zawartych we
whniosku, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych.

7. Wlasciwa komorka organizacyjna dokonuje ustalen i weryfikacji co do okolicznosci wskazanych w ust. 2
na podstawie:

1) nastepujacych dokumentéw dotaczonych do wnioskéw o najem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego, o zamiang lokali niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:

a) o§wiadczenia wnioskodawcy o zajmowanym dotychczas lokalu;

b) zaswiadczenia pracodawcy o zarobkach wnioskodawcy;

¢) zeznania podatkowe lub zaswiadczenia organdéw podatkowych o wysokos$ci osiggnigtego dochodu;
d) zaswiadczenia z urzedow pracy i organdow pomocy spotecznej,

2) kontroli meldunkowej i wywiadu S$rodowiskowego przeprowadzonych przez wiasciwe organy i
upowaznionych pracownikow wiasciwej komorki organizacyjne;.

8. Mozna wezwa¢ wnioskodawce do uzupekienia wniosku o niedotgczone do niego dokumenty wskazane
w ust. 7 pkt 11 2 lub zlozenia wyjasnien co do tresci wniosku w zakre§lonym w takim wezwaniu terminie.

9. Jezeli wnioskodawca nie zastosuje si¢ do wezwania, o ktérym mowa w ust. 8, w zakreslonym w tym
wezwaniu terminie albo uniemozliwi lub utrudni przeprowadzenie wywiadu srodowiskowego lub nie przedtozy
dokumentow, ktore zobowiazat si¢ dostarczy¢ w okreslonym w o$wiadczeniu terminie — wniosek pozostawia
si¢ bez rozpoznania.
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§ 7. 1. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego
potwierdzone zostanie spelnienie przez wnioskodawce warunkow, o ktéorych mowa niniejszej uchwale,
Burmistrz zawiadamia wnioskodawce o umieszczeniu go na liscie os6b oczekujacych na wynajecie lokalu na
czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego.

2.Osoby z ktorymi ma by¢ zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego, kwalifikuje
Burmistrz po zasiggnigciu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, a listy sg3 podawane do publicznej
wiadomosci poprzez ich rozwieszenie na tablicy ogtoszen w Urzgdzie Miasta i Gminy w Kolonowskiem.

3. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego potwierdzone
zostanie spelnienie przez wnioskodawce warunkoéw, o ktorych mowa w niniejszej uchwale, to Burmistrz
zawiadamia wnioskodawce o zgodzie na przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego.

4. Wnioskodawca, ktory otrzymal propozycje lokalu do wynajecia na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego obowiazany jest poinformowa¢ pisemnie Burmistrza o przyjeciu lub niezaakceptowaniu propozycji
w ciaggu 4 dni roboczych od daty jej doreczenia.

§ 8. Skresla si¢ z listy 0sob oczekujacych na zawarcie umowy osoby, ktore:
1) nabyly na wiasno$¢ lokal mieszkalny;
2) nabyty cztonkostwo w spotdzielni mieszkaniowej;
3) odmowily przyjecia proponowanego lokalu mieszkalnego;

4) nie zlozyly aktualnych dokumentéw koniecznych do ponownej weryfikacji wniosku w wyznaczonym
terminie;

5) w toku ponownej weryfikacji nie spetniajg kryteriow okreslonych w uchwale;
6) nie zglosily zmiany adresu;

7) utracity status mieszkanca Gminy;

8) nie doreczyty informacji o ktorej mowa w § 7 ust. 4.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 9. 1. Z osobami, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta
umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli tacznie sa spelnione nastepujace warunki:

1) osoby te byly zameldowane i zamieszkiwaty z najemca do chwili jego $mierci i prowadzity z nim wspdlne
gospodarstwo domowe przez okres, co najmniej 5 lat;

2) osoby te nie zalegajg z optatami za korzystanie z lokalu;

3) spetniajg kryteria niskiego dochodu, a w przypadku lokalu socjalnego, spetniajg kryterium dochodowe
niedostatku;

4) przez osoby wymienione w ust. 1 rozumie si¢ zstgpnych, wstepnych, pelnoletnie rodzenstwo.

2. Postanowienia ust. 1 maja odpowiednie zastosowanie do osob, ktore:
1) nie wstapity w stosunek najmu lokalu po $mierci osoby, ktdra posiadata tytut prawny do tego lokalu;
2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez osobe, ktora posiadata tytul prawny do tego lokalu.

3. Osoby, z ktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie niniejszego paragrafu, wzywa si¢ do
oproznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego. W przypadku nie opuszczenia lokalu wszczyna si¢
dziatania zmierzajace do przymusowego oproznienia lokalu i naliczenia roszczen odszkodowawczych.
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Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 10. 1. Prawo do lokali mieszkalnych, ktorych powierzchnia przekracza 80 m? maja osoby nie posiadajgce
tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego stuzacego do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? sa oddawane w najem rodzinom
wieloosobowym skladajacym si¢ co najmniej z 5 0s6b na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kolonowskiego.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Rafal Kupke
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